-485-

VARDE BOLIG ADMINISTRATION

REFERAT FRA BESTYRELSESM@DE

Tirsdag, den 24. februar 2026, kl. 13.00 pa Ortenvej 53, 6800 Varde.

Indkaldt til mgdet:

Varde, den 24. februar 2026

Bestyrelsen: Formand Anders Linde, nastformand Irma Sgrensen, Jette Lund, Svend Erik Hggsberg, John Adolf, Frank
Lund og Helle Andersen samt teknisk chef Peter Madsen og direktgr Heidi Nielsen

Afbud fra: Helle Andersen.

Formanden bgd velkommen til mgdet.

1. Forretningsorden til godkendelse.

Redeggrelse:
Forretningsorden til godkendelse.
Ej vedhaeftet. Vedhaeftes fremover til nye bestyrelsesmedlemmer.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.

Indstillingen blev godkendt.

2. Godkendelse af referater fra den 24.11.2025.

Redeggrelse:

Referat fra sidste bestyrelsesmgde og repraesentantskabsmede er
fremsendt til bestyrelsen efter sidste made.

Ingen kommentarer fremkommet.

Indstilling:
At bestyrelsen godkender sidste mgdes referater.

Indstillingen blev godkendt.

3. Orientering fra formanden.

Redeggrelse:
Intet at berette

Indstilling:
At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Formanden navnte artikel i JV om en beboer
hos os, som ikke var tilfreds med kgkken.
Taget til efterretning.

Indstillingen blev godkendt.

4. Orientering fra direkteren.

Redeggrelse:
Selskabets gkonomi — kort orientering — herunder evt.
obligationsk@b/salg, afkast rapport eller budgetafvigelser.

- Forenklede regler fra Skat — mgdediaeter 2026.

- Udvidet investeringsrapport for 2025.

- Fondsrapport for 2025.

- Notat vedr. IT.

- Heidi Nielsen er blevet valgt til Udsatterddet i Varde

Kommune.

Kort opdatering af det nye opgavestyrings-
program og om grgnt udbud.

Varde Kommune har spurgt om det vil veere
ok, at andre adresse for Hedebo, sa det
bliver til Carolineparken 3 og 5, Varde, da
adressen forbyttes med Hedebovej.

Hertil har vi svaret, at det er ok.




Indstilling:
At punkterne tages til efterretning/godkendes.

Redeggrelse:
Personalesituationen. Orientering gives pa mgdet.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.
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Indstillingen blev godkendt.

Indstillingen blev godkendt.

5. Dispositionsfond.

Redeggrelse:
Oversigt over dispositionsfonden vedhaeftes.

Forskgnnelse:

Der arbejdes pt. med gget biodiversitet.

De afsatte midler til forsk@nnelse taenkes ogsa brugt til omlagning af
feellesomrader.

Indstilling:
At bestyrelsen godkender oversigten.

Der er udsendt revideret ark til bestyrelsen
den 19.02.2026.

Dette ark blev godkendt.

6. Egen trakningsret.

Redeggrelse:
Oversigt over egen trakningsret vedhaeftes.

Indstilling:
At bestyrelsen godkender oversigten.

Der er udsendt revideret ark til bestyrelsen
den 19.02.2026.

Dette ark blev godkendt.

7. God Almen Ledelse - arbejdsgruppe orienterer.

Redeggrelse:
P& bestyrelsesmgde afholdt 19.01.2026
Referat fra mgdet er vedhaeftet.

Indstilling:
At bestyrelsen traeffer beslutning om arbejdsgruppens indstillinger.

Samtlige indstillinger blev godkendt.

8. Vedtagter Varde Bolig Adm. — evt. @ndring heraf.

Redeggrelse:

| forbindelse med en snak i organisationsbestyrelsen om
generationsskifte, gnsker bestyrelsen at drgfte en andring af
vedtagterne.

| dag er det sddan, at afdelingsformanden automatisk indtraeder i
repraesentantskabet. Dette gnskes udvidet, sa det fremover bliver
muiigt, at badde formand og nastformand fra afdelingen blive gyldige
medlemmer af repraesentantskabet.

Og sé& skal der vaere en snak om raekkefglge pa suppleanter for de
udpegede.

Indstilling:
At bestyrelsen drgfter og treeffer godkendelse af punktet.

Der var en god drgftelse og punktet blev
godkendt.

9. Forretningsgange/arbejdsgange._

Redeggrelse:
Intet at berette.




Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.
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Indstillingen blev godkendt.

E) Nzere sundh_edsydelser i almene boligomrader.

Redeggrelse:

Varde Kommune har fremsendt ansggning til Sundhedsstyrelsen om
SSA midler til projekt om Ulighed i sundhed — sundhedsfremmende
indsats i almene boligomrader.

Her er tanken, at der skal ske tiltag i de tomme servicearealer i vores
@ldreboliger i oplandsbyerne.

Det vil vaere et rigtig fint tiltag. S3 vi haber meget pa penge til
projektet.

Indstilling:
Intet nyt siden sidst.

Taget til efterretning.

11. Renoveringsopgaver i Varde Bolig Administration.

Redeggrelse:

Sager, hvor der er enten optages kreditforeningslan, ansgges om egen
traekningsret eller hvor der skal ske huslejestigning, som fglge af
renoveringer, skal godkendes af bestyrelsen,

Afdeling:
Kontrakter til underskrift:

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.

Indstillingen blev godkendt.

12. Afd. 0410, Helhedsplan, Lerpgtparken, Varde.

Redeggrelse:

Social- og Boligstyrelsen, LBF og Varde Kommune har godkendt
ombygning/sammenbygning af de 16 1 rums og 56 2 rums boliger til
38 nye 4 rumsholiger, hvorved antal af boliger nedsaettes med 34.

Der er pt ingen penge i puljen til ombygning/sammenbygning og
sagen afventer derfor nyt boligforlig, hvor der forhabentligt bliver

afsat midler til disse arbejder.

Herudover kan LBF ikke udarbejde finansieringsskitse til kapitaltilfgrsel
for regulativ for saerlig driftsstgtte er faerdig revideret.

N&r de to punkter er faldet pa plads, vurderer fonden ikke at der vil
vaere problemer med at bevilge dispensation for opfyldelse af
udskydelsesbekendtggrelsen.

Herefter skal vi pa afdelingsmgde.

Se ogsa orientering fra teknisk chef.

Indstilling:
Intet nyt siden sidst.

Taget til efterretning.

13. Afd. 0111, Helhedsplan - udbedring af stabilitet i Grimstrup.

Redeggrelse:




Oplysninger er fremsendt til LBF. Der skal udarbejdes en byggeteknisk
gennemgang af bygninger i afdelingen. Herefter skal der udarbejdes
budgetark som skal godkendes af LBF.

Derefter kan vi ga pa afdelingsmeode.

Fuldendt er i gang med at se pa statikken fgr der kan laves budget.

Se ogsa orientering fra teknisk chef.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.
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Indstillingen blev godkendt.

14, Afd. (JTS_tl,:elhedsplan - udbedring af stabilitet i Billum.

Redeggrelse:

Oplysninger er fremsendt til LBF. Der skal udarbejdes en byggeteknisk
gennemgang af bygninger i afdelingen. Herefter skal der udarbejdes
budgetark som skal godkendes af LBF.

Derefter kan vi ga pa afdelingsmegde.

Byggeteknisk gennemgang er udfgrt og tilstandsrapport er klar.
Se ogsa orientering fra teknisk chef.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.

Indstillingen blev godkendt.

_15. Afd. 0112, Helhedsplan Zblehaven.

Redeggrelse:

Feellesarealer:

LBF har bevilget 3.080.000 kr. til faellesarealer inde og ude. Der
afholdes informationsmgde med beboerne 19.02.2026.

Boligdelen:

Der skal udarbejdes en helhedsplan for bygningerne og have
udarbejdet nyt budgetark.

LBF har godkendt, at vi arbejder videre med sagen, sa den kan ligge klar|
til der kommer penge til ombygning/sammenbygning.

Se ogsa orientering fra teknisk chef.
Indstilling:

At bestyrelsen godkender at vi arbejder videre med feellesarealer og
boligdel.

Alle deltagere pa m@det synes det er sa
spaendende og glader sig rigtig meget til vi
kan ga i gang med fallesarealerne.

| forbindelse med renoveringen, laves der et
gaestevaerelse. Det betyder, at vi skal
overtage 3,8m2 af Varde Kommunes areal.
Der er derfor lavet en ny fordelingsnggle.

Bestyrelsen godkendte ny fordelingsnagle,
som fremover er:

703,8m2 til VBA, svarende til 88,41%
92,20ma2 til VK, svarende til 11,59%

Indstillingen blev godkendt.

16. Afd. 0107, Jernkzervej, Ribe — undersggelse af huse og
jordbundsforhold.

Redeggrelse:

Der er foretaget undersggelser ad flere omgange. Rapport fra Fuldendt
vedhaeftet.

Byggeteknisk gennemgang af boliger skal udfgres og der skal laves en
helhedsplan for afdelingen.

Se ogsa orientering fra teknisk chef.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.

Indstillingen blev godkendt.

17. Nybyggeri i Hejnsvig.

Redeggrelse:




Byggeriet er klar til indflytning pr. 01.12.2025 og 2 boliger mangler at
blive lejet ud.
Skema C forventes klar i 1. kvartal 2026.

Se ogsa teknisk chefs orientering.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.
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Indstillingen blev godkendt.

18. Nybyggeri i Tjaereborg — 22 boliger, etape 3.

Redeggrelse:

Eilif Krogagers Vej 97 og 131, 6731 Tjeereborg.

| byggefasen er Boligorg.afd.nr. 0114.

Afd.nr. i Tingbogen: 0114.

Nar afdelingen gar i drift:

Sammenlaegges den med afdelingen 0125, og skal dermed hedde afd.
0125.

Hovedentreprisekontrakt er underskrevet.
Se ogsa teknisk chefs orientering.
Indstilling:

At bestyrelsen tager orientering til efterretning og godkender
afdelingsnumrene.

Arbejdstilsynet har vaeret pa besgg. Der var
intet at bemaerke.

Indstillingen blev godkendt.

19. Nybyggeri i Arre — 8 boliger. o

Redeggrelse:

Hegnsgardvej 2A, 4A og 14A, 6818 Arre.

| byggefasen er Boligorg.afd.nr. 6501.

Afd. nr. i Tingbogen: 6501.

Nar afdelingen gar i drift:

Sammenlagges den med afdelingen 0105, og skal dermed hedde afd.
0105.

Hovedentreprisekontrakt er underskrevet.

Se ogsa teknisk chefs orientering.
Indstilling:

At bestyrelsen tager orientering til efterretning og godkender
afdelingsnumrene.

Indstillingen blev godkendt.

20. Nybyggeri i Alslev — 18 boliger.

Redeggrelse:
Varde Kommune har afsat grundkapital i 2025 til opfgrelse af ca. 18
boliger.

Varde Kommune arbejder pa at fa fat i et stykke jord til os i Alslev. Det
kan betyde, at vi skal have tilsagn om 20 boliger i stedet for. Varde
Kommune er oplyst om dette. Svar afventer tildeling af grundkapital.
Det nye areal vises bestyrelsen pa mgdet.

Indstilling:
At bestyrelsen godkender placering pa nyt areal og godkender 20
boliger, safremt der afsaettes grundkapital hertil.

DNA arkitekterne har forespurgt, om de ma
veere radgiver pad opfgrelse af boliger i Alslev.
Det er tidligere besluttet af bestyrelsen, at
det skal veere ingenigr, der er radgiver,
hvorfor der ogsa ved rammeudbud alene er
udbudt til ingenigrer.

Bestyrelsen besluttede, at vi fortsaetter med
at bruge ingenigr som radgiver.

Indstillingen blev godkendt.




21. Kommende ﬁybyggerier.

Redeggrelse:
Varde Kommune har tidligere meddelt, at der i 2027 er afsat
grundkapital til 26 boliger i Okshgl i samarbejde med AAB, Varde.

Oksbal:

Varde Kommune har sat gang i en proces der skal fremrykke byggeri i
Oksbgl. AAB og VBA har veeret til mgde pa Varde Kommune for at se
og kommentere det byprojekt i Oksbgl, som kommunen vil fremlaegge
pa borgermgde i Oksbal.

Vi har i samarbejde med AAB ansggt om grundkapital til yderligere 14
boliger.

Orientering fra informationsmg@de om projektet i Oksbgl gives pa
mgdet.

Vestervold, Varde:

Fra administrationen har vi gnske om at fremsende ans@gning om
opfarelse af 4 boliger pa egen grund. Grunden str i dag ubrugt hen.
Der star pt 80 pa venteliste til 4 rums boliger (115 pé venteliste til 3
rums) og det tager godt et ar at komme ind i en 4 rums bolig (og ca. 8
&r at komme ind i en 3 rums bolig).

Vi har genfremsendt ansggning om grundkapital til de 4 boliger.

Janderup og Billum:

Bestyrelsen har pa mgde 15.05.2024 besluttet, at der skal sgges om
grundkapital til opfgrelse af boliger i Janderup, nar der skal indsendes
i 2025.

Bestyrelsen har pa mgde 17.09.2024 besluttet, at der skal spges om
grundkapital til opferelse af boliger i Billum, nar der skal indsendes i
2025.

Der er fremsendt ansggning om grundkapital til 10 boliger i Janderup
og 15 boliger i Billum.

Vamdrup:

Der er fremkommet tilbud om kab af grunde i Vamdrup. Der kan ca.
vaere 8-10 boliger pa de 3 grunde og der er ogsa mulighed for at kgbe
en grund mere lige ved siden af, som kan tilfgre lidt flere boliger.
Mailkorrespondance er vedhaftet.

Det kan oplyses, at der pt. star 42 pa venteliste.

Bestyrelsen besluttede pa mgde afholdt 19.03.2025, at vi gerne vil
bygge i Vamdrup.

Der er sendt forespgrgsel til Vamdrup Kommune som svarer tilbage i
mail af 10.04.2025, at der pt ikke er afsat grundkapital men at de vil
vende tilbage med besked om hvornar der evt. kan afsaettes
grundkapital.

Intet nyt fra Kolding Kommune.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.

22. Orientering fra teknisk chef.

_Redeggrelse:
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indstillingen blev godkendt.




Orientering er vedhaftet dagsorden.

Indstilling:
At punktet tages til efterretning.
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Indstillingen blev godkendt.

23. Gavl udsmykning pa Vestervold 1, Varde.

Redeggrelse:

ProVarde har gnske om at markere 10 ars jubilzeum af Women who
change the world og har i den forbindelse rettet henvendelse til os
med gnske om, at kunne lave noget kunst pa gavlen pa Vestervold 1,
Varde.

| starten var der tale om maleri men nu har kunstneren lavet om til
stal, som jo ligger i fin trdd med, at der har veeret stalveerk der i gamle
dage.

Afdelingsformanden i afdelingen er informeret og synes det lyder
spandende.

Projektbeskrivelse og motiv vedhaeftet.
Indstilling:

At bestyrelsen traeffer beslutning om der kan arbejdes videre med
kunst pa gavlen.

Indstillingen blev godkendt.

24. Skoviund Boligselskab — status og det videre arbejde.

Redeggrelse:
Heidi Nielsen giver en status pa hvor sagen er ny og hvad der er muligt
for det videre arbejde med Skovlund Boligselskab.

Der er kommet nye oplysninger fra LBF, som kan muligggre en fusion.
Bent Madsen, BL har tilbudt at deltage pa kommende mgde.
Indstilling:

At bestyrelsen igen diskuterer muligheder for en evt. fusion og om
Bent Madsen, BL skal deltage i mgde om det videre forlgb.

Bestyrelsen besluttede, at far endelig
beslutning tages, inviteres Bent Madsen og
Birger Kristensen fra BL/LBF til naste
bestyrelsesmade, som holdes den
28.05.2026.

25. Orientering fra Boulevard Kvarteret.

Redeggrelse:
Ideforslag til Kvartersudviklingsplanen er nu afsluttet. Der arbejdes nu
pa at fa fondsmidler i hus fra flere forskellige fonde.

Oversigt over forelgbig gkonomi og finansiering vedhaeftet.

Vi arbejder med at spge fondsmidler til at "traekke” hobbykaelderen
op over jorden, med indgang fra “gade” niveau. Der ligger et
prisoverslag pa ca. 2,5 mill kr. til fondsansggning.

Visualiseringer m.m. er tidligere vedhzaeftet.

safremt vi ikke kan fa fondsmidler til hele tilbygningen, vil der pa et
senere tidspunkt blive ansggt om midler fra dispositionsfonden.
Lokale og Anlagsfonden har bevilget 400.000 kr., Nordea fonden har
givet afslag og AimenNet er ansggt om 100.000 kr. og har givet afslag.

Realdania er ansggt om vaerested til Skovhaven.

Indstilling:
At bestyrelsen drgfter/godkender forelgbig skonomi.

Heidi gav en kort status omkring forventede
fondsmidler.

Indstillingen blev godkendt.




26. Efterretninger.

Redeggrelse:
Liste med afskrevne sager/indgaet pa tidligere afskrevne til
orientering. Oversigt udleveres pad mgdet.

Regler for afskrivning er:
Sager under 3.000 kr. og dgdsboer afskrives med det samme og over
3.000 kr. fremsendes til advokat eller der indgas frivilligt forlig.

Oversigt over statistik for huslejerykkere og inkasso til orientering.
Udleveres pa mgdet.

Ledige boliger:

01.01.2025:10 familie, 0 z&ldre, 1 ungdoms = 11 boliger
01.02.2025: 15 familie, 0 zeldre, 1 ungdoms = 16 boliger.
01.03.2025: 9 familie, 0 aeldre og 1 ungdoms = 10 holiger.
01.04.2025: 10 familie, 0 &ldre og 1 ungdoms = 11 boliger.
01.05.2025: 9 familie, 0 aldre og 1 ungdoms = 10 boliger.
01.06.2025: 13 familie, 0 aeldre og 2 ungdoms = 15 boliger.
01.07.2025: 16 familie, 0 zeldre og 1 ungdoms = 17 boliger.
01.08.2025: 12 familie, 0 &ldre og 1 ungdoms = 13 boliger.
01.09.2025: 17 familie, 0 &ldre og 1 ungdoms = 19 boliger.
01.10.2025: 11 familie, 0 &ldre og 3 ungdoms = 14 boliger.
01.11.2025: 13 familie, 0 aeldre og 2 ungdom = 15 boliger.
01.12.2025: 11 familie, 0 &eldre og 2 ungdoms = 13 boliger.
01.01.2026: 12 familie, 0 zeldre og 1 ungdoms = 13 boliger.
01.02.2026: 13 familie, 0 zeldre og 1 ungdoms = 14 boliger.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.
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Indstillingen blev godkendt.

27. Eventuelt.

Mgdedatoer for kommende mgder skal fastsaettes:
Bankmgde ~ forslag til mgdedag er 19.03.2026, kl. 11.00-13.00.
Feelles afdelingsbestyrelsesmgde — gerne i april 2026.

Organisationsbestyrelsesmgde og repraesentantskabsmgde — gerne i
maj 2026.

Studietur — gerne juni 2026.

Arbejdsgruppemgde — God Almen Ledelse.

Fglgende datoer til mgder blev besluttet:

Bankmgde: 17.03.2026 eller 23.03.2026, ki.
12.00-14.00 i Esbjerg.

Fzelles afdelingsbestyrelsesmade:
22.04.2026, kl. 17.00-20.00 p& Arnbjerg.
Emner:

Hanna komme og fortaelle om ny
helhedsplan og kvartersudviklingsplan
Vedtagtsendringer — temadrgftelse

Organisationsbestyrelsesmgde og
repraesentantskabsmgde:
28.05.2026, kl. 15.00 og kl. 18.00 pa
Arnbjerg.

Arbejdsgruppemegde: 04.06.2026, kl. 10.00-
12.30 pa Ortenvej 53, Varde.

Temadag: 17.06.2026 hele dagen. Program
udarbejdes senere.

Formand

Anders Linde

Referent

Heidi Nielsen



26. Efterretninger.

Redeggrelse:
Liste med afskrevne sager/indgdet pa tidligere afskrevne til
orientering. Oversigt udleveres pa mgdet.

Regler for afskrivning er:
Sager under 3.000 kr. og dgdsboer afskrives med det samme og over
3.000 kr. fremsendes til advokat eller der indgas frivilligt forlig.

Oversigt over statistik for huslejerykkere og inkasso til orientering.
Udleveres pa mgdet.

Ledige boliger:

01.01.2025:10 familie, 0 @&ldre, 1 ungdoms = 11 boliger
01.02.2025: 15 familie, 0 zldre, 1 ungdoms = 16 boliger.
01.03.2025: 9 familie, 0 &eldre og 1 ungdoms = 10 boliger.
01.04.2025: 10 familie, 0 seldre og 1 ungdoms = 11 boliger.
01.05.2025: 9 familie, 0 &ldre og 1 ungdoms = 10 boliger.
01.06.2025: 13 familie, 0 zeldre og 2 ungdoms = 15 boliger.
01.07.2025: 16 familie, 0 zldre og 1 ungdoms = 17 boliger.
01.08.2025: 12 familie, 0 =ldre og 1 ungdoms = 13 boliger.
01.09.2025: 17 familie, O seldre og 1 ungdoms = 19 boliger.
01.10.2025: 11 familie, 0 seldre og 3 ungdoms = 14 boliger.
01.11.2025: 13 familie, 0 seldre og 2 ungdom = 15 boliger.
01.12.2025: 11 familie, 0 seldre og 2 ungdoms = 13 boliger.
01.01.2026: 12 familie, 0 zeldre og 1 ungdoms = 13 boliger.
01.02.2026: 13 familie, 0 zldre og 1 ungdoms = 14 boliger.

Indstilling:
At bestyrelsen tager punktet til efterretning.
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Indstillingen blev godkendt.

27. Eventuelt.

Megdedatoer for kommende mgder skal fastszettes:
Bankmgde — forslag til mpdedag er 19.03.2026, ki. 11.00-13.00.
Falles afdelingsbestyrelsesmgde — gerne i april 2026.

Organisationsbestyrelsesmgde og repraesentantskabsmede — gerne i
maj 2026.

Studietur — gerne juni 2026.

Arbejdsgruppemgde — God Almen Ledelse.

Fglgende datoer til mgder blev besluttet:

Bankmgde: 17.03.2026 eller 23.03.2026, kl.
12.00-14.00 i Eshjerg.

Faelles afdelingsbestyrelsesmgde:
22.04.2026, kl. 17.00-20.00 pa Arnbjerg.
Emner:

Hanna komme og fortzelle om ny
helhedsplan og kvartersudviklingsplan
Vedtagtsaendringer — temadrgftelse

Organisationsbestyrelsesmgde og
repraesentantskabsmgde:
28.05.2026, kl. 15.00 og kl. 18.00 pa
Arnbjerg.

Arbejdsgruppemade: 04.06.2026, kl. 10.00-
12.30 pa Ortenvej 53, Varde.

Temadag: 17.06.2026 hele dagen. Program
udarbejdes senere.

Formand g

Anders Linde




